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08 - INDRE -~ MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME - APPROBATION

Date de la convocation : le 7 octobre 2013 RE

NANTES, LE
24 OCT, 2019

Nombre de Conseiilers en exercice : 113

Président de séance @ M. Gilles RETIERE, Président

Secrétaire de séance : M, Pierre TREGUIER, Conselller Municipal de Saint-Herblaln

Présents : 97

M. AFFILE Bertrand, M. AUMON Yves, M. BARAL Patrick, Mme BASSAL Aicha, M. BLINEAU Benoit,
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DE RUGY Frangois, M. DEJOIE Laurent, Mme DEMANGEAU Valérie, Mme ESNEE Catherine, M, EVEN
Pierre, Mme FEVRIER Florence, M. FOUGERAT Jean-Pierre, M. FRAPPIER Gérard, M, GACHET
Emmanuel, M. GALLIOT Gilbert, M. GARCON Pierre, Mme GARNIER Laurence, M. GARREAU
Jacques, Mme GEMIEUX Béatrice, Mme GESSANT Marie-Cécile, M. GILLAIZEAU Jacques, Mme
GIRAUDET Véronique, M. GRELARD Hervé, Mme GRESSUS Michele, M. GUERRIAU Joél, Mme
GUIBERT Loulsette, M, GUILLET Clavde, M. GUIN Yannick, Mme GUIST'HAU Elisabeth, M,
HAGIMONT Jean-Marc, Mme HAKEM Abbassia, Mme HEUZEY Catherine, M, HIERNARD Hugues, M.
JOSSIC Jean-Louls, Mme JOZAN Sophie, M, LANNUZEL Raymond, M. LE BRUN Pierra-Yves, Mme LE
POMELLEC Marle-Laure, Mme LE STER Michéle, M, LEBRETON Hervé, Mme LEFRANC Elisabeth, M.
LEGENDRE Jean-Pierre, M, LEMASLE Jean-Pierre, M. LEMASSON Jean-Claude, M. LUCAS Michel
Joseph, M. MAGNEN Jean-Philippe, Mme MAISONNEUVE Monique, M, MARTINEAU David, M.
MAZZORANA-KREMER Alexandre, Mme MERAND Isabelie, Mme MEYER Christine, M. MOREAU Jean-
Jacques, M. MOROT Alain, Mme NAEL Myriam, Mme NEDFLEC Marie Héléne, M, NICOLAS Gilles,
Mme NICOLAS-GUILLET Annie, M. OLIVE Gérard, M. PARPAILLON Joseph, Mme PIAU Catherine,
Mme PLANTIVE Lillane, M, PLAZE Michel, M. PRAS Pascal, Mme RABILLE-FRONTERO Marie-
Christine, M. RAIMBOURG Dominigue, M. RETIERE Gilles, M. RETIERE Jean-Frangols, M. RICA
Michel, M. RIMBERT Patrick, M. RIOUX Philippe, M, ROBERT Alain, M. ROHO lean-Claude, Mme
ROLLAND Johanna, M, ROUSSEL Fabrice, M. SEILLIER Philippe, M. SIMONET Lolc, Mme
TOUCHEFEU Catherine, M. TREGUIER Pierre, Mme VIDARD Jocelyne, M. VINCE Yann, M. VRAIN
Bertrand

Absents et représentés : 15

M. AUNETTE Barnard (pouvolr 8 M. CHESNEAU Bernard), M. AYRAULT Jean-Marc (pouvoir & M.
RETIERE Gilles), M. BAINVEL Julien (pouvoir & Mme JOZAN Sophie), M. BOLZER Bernard (pouvoir &
M. GUIN Yannick), M. BOUE Maurice (pouvoir & M. VINCE Yann), M, BUQUEN Eric {pouvoir & M.
ROUSSEL Fabrice), Mme DANIEL Karine {pouvoir & Mme PIAU Catherine), M. GAUTIER Charles
(pouvoir & M. AFFILE Bertrand), M. JUNIQUE Stéphane (pouvoir & Mme LEFRANC Elisabeth), M. LE
DRENN Jean-Luc (pouvoir a M. LEMASSON Jean-Claude), Mme PADOVANI Fabienne (pouvoir a
Mme TOUCHEFEU Catherine), M, REBOUH Ali (pouvoir & Mme HAKEM Abbassia), Mme VAN
GOETHEM Sophie (pouvoir @ M, GRELARD Henvé), M. VEY Alain (pouvoir & Mme GIRAUDET
Véronique), M. VOUZELLAUD Frangois (pouvoir 8 Mme GARNIER Laurence)

Absent : 1
M. CLERGEAU Christophe
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CONSETL. DE NANTES METROPOLE - COMMUNAUTE URBAINE
REUNION DU 14 OCTOBRE 2013

Direction Territoriale d’Aménagement Quest Agglomération
08 - INDRE - MObIFICATION DU PLAN LOéAL D'URBANISME - APPROBATION

EXPOSE
Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) d'Indre & été approuvé le 17 déeembre 2007,

La présente modification vise 3 faire évoluer le PLU en fonction des deux objectifs suivants : mieux
prendre en compte la préservation du patrimolne et lidentité indraise, et mettre en ceuvre la
politique dhabitat et de mixité sociale portée par le Programme Local de |'Habitat (PLH) de Nantes
Métropale.

Pour répondre & I'objectif de préservation et de mise en valeur du patrimoine, la procédure de
modification vient compléter, su titre de 'article L123-1-5,7° du Code de "Urbenisme, |a liste des
éléments de patrimoine & préserver (petit patrimoine, patrimoine béti, patrimoine paysager et
séquences urbaines).

Par ailleurs, le secteur historigue UAp évolue en deux sous-secteurs UAp1 et UAp2, pour distinguer
le tissu urbain différencié de « Basse-Indre » et de « Haute-Indre ».

Enfin, le caractére historique et patrimonial du lotissement des « Savonnidres », représentatif du
modéle de « cités-jardins » du début du 20*™ sidcle, est caractérisé par un classement spédfique

en secteur « UBp ».
La politique d"habitat et de mixité sociale est prise en compte, dans cette modification, avec :

- lintroduction d’un secteur « Engagement National pour fe Logement (E.N.L) » issu de Ia
Loi du 13 julllet 2006 qui Impose, dans toutes les opérations dépassant un certain seuil, la création
d'un pourcentage de surface de plancher dédié au logement locatif social ;

- la création d’une orientation d’aménagement (OA) & « Haute-Indre »,

En matiére environnementale, Il est introduit |a possibilité, en zone NL, d'installer une centrale de
production d'électricité photovoltaique (projet Tougas), ainsi que I'application d'un coefficient de
pleine terre en zone UB.

En matiére économique, |la modification propose, notamment, la création de lInéaires commerciaux
en zone UA,

Enfin, diverses adaptations réglementaires sont introduites pour prendre en compte les évolutions
Iégislatives et, permettre une harmonisation avec les PLU & Iéchelle communautaire.

Dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées, sollicitées par courrier du 13
mai 2013, le Conseil Général de Loire-Atlantique ainsi que le Conseil Réglonal des Pays de Loire
n‘ont émis aucune ohservation. La Chambre de Métiers ot de [‘Artisanat a exprimé un avis
favorable. La Chambre de Commerce et d'Industrie de Nantes Salnt-Nazaire propose des
ajustements sur le périmatre et le contenu réglementalre des linéaires commerciau,

L'enquéte publique s'est déroulée du jeudl 6 juin au mardl © juillet 2013 inclus, avec 4
permanences ayant donné lieu & une trentaine de remarques inscrites ou annexées au registre
d’'enguéte,

La majorité des remarques (25 sur 30) concerne I'OA de Haute-Indre et ont 68 formuiées par les
riverains de ce secteur, soutenus par I'Association des Riverains de Haute-Indre (ADRHI). Elles
portent principalement sur le nombre de logements & créer, les effets sur les conditions de
dreulation et le stationnement, I'emplacement des accés ou cheminements, |a hauteur des
constructions projetées, le respect du caractére villageois du quartier, la peur d‘étre exproprié el le
mangue dinformation des habltants sur ce projet.
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Dans son rappart remis b2 5 aodt 2013, & commissaire enquéteur a &mis un avis favorable assort
de deux recommandations relatives 4 104 de Haute-Indre - inscrire un pombre maximum da cent
tinquante logements & créer et informer les habitants lors des études et de 1 programmation des
projets,

S'agiszant da la' premiére recommandation; 'ohjectif de I'OA est do permettre |e renauvellement
urbain dans'un contexte de raretd foncira. Elle ne traduit pas un projat opérationnel, ni un
progremme précis, mais elle détermine les conditions durbanisation du secteur de « Haube-Indse =
pour les déeennies & vanir, [ est Impozsible de fiver un nombre masimum de logemants akors que
le réglament donne de W constructibdltd, qu'il est difficile de guantifier precisdment, d'autant
quelle peut varier en fonction de 'évolution de la configuration des parcelles au sein d'sn méme
périmadre,

Cependant, gueiques adaptations sont propasées & savolr | retirer de cette 04 [ndication relative
me nombre gotentel de logements et faire dvoluer e texte relatif aue formes urbaines e aux
hirteurs,

Sagissant de |a seconde recommandation, W ne concerne pas directement la présente
madification du Plan Local dUrbanisme, |2 Commune et Nantes Métropale prennent note de cette
suggestion. Dans le cas de 1@ mise an muvre d'une Etude sur b sectewr de Heubs-Indre, une
démarche participative powrra Btre angagés,

Dans le cadra de l'enquéte publiue, i a &t demandd un renforcement de larbicle 11-2-7 du
reglement de lo zona UA & savpir @ poser des profis les plus fins possibles dame Je cas de
rénovation de portes et fandtres ; pour les volets et stores, autariser Mahsminkum. 1 rest pas
danné de sulte favorable, cot artide a falt I'objet d'une nédaction cohérents aver le travall sur le
repérage des éléments d'intérét petrimoniau & préserver,

Enfin, concemant I'avis da la Chambre de Commera ot d'Tndustrie reletif aux ragles applicatizs
Bix lindalres commersians, Nantas Métropale souhaite malntoni les dispositions prévues dans la
madfication du FLU, afin de préserver le commerce de praximits,

Apres examen de 'ensemble des remarques et avis, il est propesé au Conssil communautsine
d'approuver le dossier de modification du PLU d'Indre. Celui-d reprend ke dossier dlenquite
publique auguel 1l apporte les modifications relatives & arientation d'aménagement de Haute-
Indre,

La notice expicative est modifide en conséquance.

Par alleiics, un périmatre de constructbilitd limitde créé lors de la révision géndrale est arrveé 3
émi:lnce {durée d'apposabilité de 5 ans), 1| st donc retieé des plans de zonage et de la Mganda
du reglement.

La présente medification st aussi mise & profit pour mettre & jour la pldce annexe n®7-7, par )
l'ajout du perimétre d'étide de Haute-Indse | Soferti, institud par [s délfbdration du 14 déeambre
2012,

Co dossier de modification du PLU est consultable 3 |a Direction Territorike Ouest Agglomération
ainsi quiau plle communautalre Loire Chiézines,



LE COMSEIL DELIBERE ET, A L'UNANIMITE

I Approuve le dossier de modification du Plan Local @'Urbsnisme da la commune dIndre, sur la
base du dossier présenté & l'enquéte publigue, assort] des modifications énoncées o-dessus,

4. Autonse Monsleur lo Président ou Monsieur le Vice-Présidant délégué 3 prandre toutes
dispegitions nécessalres & I'exéoution de |a présents ddlibération,

Mantes, |2 14 Octobre 2013

Le Présidant de

Le Président da Nantes Métropole certifie e caractire exéeutoire de |3 prisante dilibération
affichee le 21 actabee 2013 ot reque en préfacturs |

NANTES, Lt
24 0CT. 201







